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1.計畫緣起、位置、目的

1.1 計畫緣起
1.2 辦理機關
1.3 計畫位置
1.4 計畫目的、效益
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1.1 計畫緣起(1/2)

 位於市中心地區之火車站與鐵路建設，為府城都會發展核心奠定了
基礎。但隨著都市成長擴張，鐵路沿線發展愈來愈密集，原本便捷
之交通建設，逐漸成為市中心精華地段之發展瓶頸。

 歷經二十餘年努力，在市民殷切企盼下，臺南市政府及前臺灣省政
府陸續於：

 82年完成鐵路立體化可行性研究。
 84年完成綜合規劃報告。
 98年8月10日行政院經建會第1367次委員會議審議通過。
 98年9月9日行政院核定「臺南市區鐵路地下化計畫」。
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1.1 計畫緣起(2/2)

 工程範圍全長約8.23公里，總經費約293.6億元。預計106年5月完工。
 施工方式︰明挖覆蓋。
 交通部101年4月3日核備工程用地範圍。

臺南市區鐵路地下化計畫（行政院於98年9月9日核定）

臺南市區鐵路地下化計畫工程範圍示意圖
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項次 計畫內容 主辦機關 備註

1.1 臺南市區鐵路地下化計畫
綜合規劃 交通部鐵工局 行政院98.9核定

1.2 工程規劃與設計、工程用
地 交通部鐵工局 ─

2 環境影響評估 交通部鐵工局 環保署審查

3 都市計畫變更 交通部鐵工局委託市
府代辦

內政部都委會審
查

4 用地取得作業 交通部鐵工局 市府協辦、內政
部地政司審查

5.1 工程施工 交通部鐵工局 ─

5.2 交通維持 交通部鐵工局 市府協辦

都市計畫為「臺南市區鐵路地下化計畫」執行工具之一。
都市計畫性質非屬行政計畫。

1.2 辦理機關(1/2) 6



交通部鐵工局99年8月委託市
府代辦都市計畫變更作業。
鐵路地下化工程細部規劃設計

由交通部鐵工局委託CECI進
行。
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工程範圍：臺鐵里程UK355+300~UK363+530，長度8.23公里
途經行政區：北區、東區、仁德區。

橫交道路設施：9處平交道、8處地下道(5處車行地下道、3處人行地下
道)、2處鐵路橋涵及3處陸橋。

工程分標：C211、C212、 C213、 C214等四標。

1.3 計畫位置 8
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1.4 計畫目的、效益

 提供都會區快鐵之便捷交通
 消除鐵路沿線兩側地區發展之阻礙，均衡都市

發展
 改善鐵路沿線9處平交道、8處地下道(5處車行

地下道、3處人行地下道)、2處鐵路橋涵及3處
陸橋，所衍生之交通問題，增進行車安全

 改善鐵路行車所產生之噪音、振動等環境公害
問題

 改善市容景觀、提昇都會區環境生活品質
 提昇周邊土地利用價值，增加經濟活動力

計畫目的
 解決鐵路與道路立體交叉所產生之交通瓶頸，提高鐵、公路行車安全。
 改善鐵路行車所產生之環境公害，提升生活環境品質。
 促進都市整體發展，提升土地利用效益。

計畫效益

橫濱東橫線地下化後作園道使用

營造鐵路兩側更舒適安全的都市空間
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2 .市府評估意見

2.1 工程技術(工務局)
2.2 交通影響(交通局)
2.3 都市縫合(都發局)
2.4 結論
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2.1 工程技術(1/6)-行政院核定版說明

工期：總工期7年8個月，在工程
施工上大概是5年，如果現在馬
上施工，預計106年底完成。

工法：施工方式為全線採明挖覆
蓋工法，於鐵路東側徵收民地開
挖施作永久軌，一次切換完成。
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2.1 工程技術(2/6)-自救會提案工程說明

先於鐵道東側施作一次臨時軌，切
換過去後，原鐵軌拆除。

於原鐵路位置開挖，完成地下一層後
地面施作二次臨時軌，切換回來後，
東側民地歸還 鐵路在上方通行，下方繼續開挖至永久

軌，進行第三次切換

 自救會所提民版工程規劃包含舖設
及切換3次軌道，此工期即需約5
年9個月。再加上隧道施工，計畫
總期程將暴增為13年5個月。工程
經費亦將大幅增加。

 主要訴求為當切換至第二次臨時軌
之後，東側徵用的民地可以歸還民
眾自行利用。

地面

地面

連續壁

地面

第一次切換至
臨時軌

第二次切換至
臨時軌

第三次切換至
永久軌

施工步驟一

2.施工步驟二 3.施工步驟三

永久軌

先於鐵道東側施作一次臨時軌，切
換過去後，原鐵軌拆除。

地面

第一次切換至
臨時軌

1.施工步驟一

永久軌永久軌

蓋版
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2.1 工程技術(3/6)-設計標準

地權範圍線

地面

地下隧道剖面示意圖

民版規劃 版本 核定版

4.11公尺 軌道中心距
（全台灣一
致為4.5公尺

）

4.5公尺

(2/6提出連續
壁1公尺作永
久牆使用，側
牆0.2公尺僅具
修飾功能。經
2/28討論後增
至0.5公尺)   合
計一道牆1.2～
1.5公尺

地下結構厚
度

(連續壁1公尺
側牆0.9公尺)
合計兩道牆壁
總厚度1.9公
尺

0.6公尺 連續壁至用
地範圍邊界
(留設目的，
可作為施工
空間及通道
、工地圍籬)

1公尺

102年2月28日市府與自救會的溝通，自救會
已接受核定版本之工程施工規範與標準。

1.0

行政院

核定版

自救會

民間版

1.0

0.6 0.6

地權範
圍線

地面

2.6

地權範
圍線
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民間版工作井施工模擬圖 核定版明挖覆蓋施工模擬圖

1. 每日225車次不斷通過，同時下方繼續往下開挖。
2. 民版規劃採行的逆打工法，但是上方是鐵路經過，不能把它當作一般大樓施工。
3. 施工位置上方，每隔數分鐘就有一班列車經過，完全阻斷了地下工程出土、進料的動線，如果以

每隔1百公尺設1工作井，地下隧道總長約6.5公里概算，至少需要65座工作井設置在沿線橫向的
道路上，對所有的道路都產生嚴重阻隔。

4. 地下連續壁挖除，恐將導致土層崩落、地下水滲漏。

2.1 工程技術(4/6)-施工模擬圖 14



「公路路線設計規範」表1.5.1

民族地下道加設臨時軌限高降低模擬圖

民族地下道現況圖

限高
<3.5m

限高4.5m

臨時軌

2.1 工程技術(5/6)-地下道限高 15



2.1 工程技術(6/6)-綜合比較

民版規劃 版本 核定版

施作臨時軌，上方通行火
車下方同步開挖

施工方式 明挖覆蓋，於鐵路東側一
次施作永久軌

3次 軌道舖設及切換次數 1次

較長 總工期 較短（7年8個月）

4.11公尺 軌道設計中心距間距 4.5公尺

一道牆1.2～1.5公尺 地下結構厚度 兩道牆壁總厚度1.9公尺

0.6公尺 連續壁至用地
範圍邊界

1公尺

施工風險大，安全性較低 安全性 符合計畫施工規範及標準

1.工作井阻礙交通
2.設置臨時軌導致地下道

限高降低

交通影響 1.無工作井
2.無地下道限高降低問題

工程綜合考量 較優
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2.2 交通影響(1/4)-現有鐵路營運安全之影響

核定版方案 民間版方案 影響層面

1. 現 有 軌 道 東 側
直接構築永久地
下軌道

2.軌道切換1次

1. 現 有 軌 道 下 方
構築永久地下軌
道，東側鋪設臨
時軌

2.軌道切換3次

1.工程必須兼顧台鐵每天約225班列

車之營運，安全係數較一般工程更高

2.台南車站客運量每日平均47,855人，

特殊節日高達5萬人以上，為台中
以南運量最大車站

3.民間版方案無法確保施工中營運安全
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2.2 交通影響(2/4)-平交道增加之交通影響

核定版方案 民間版方案 影響層面

不增加平交道
(維持目前9處)

新增3處
臨時平交道

1. 增 加 小 東 路 地 下 道 ( 晨 2,365PCU/hr 、 昏

2,477PCU/hr) 、 開 元 路 陸 橋 ( 晨 1,480PCU/hr 、 昏

1,632PCU/hr) 及 東 門 路 陸 橋 ( 晨 2,579PCU/hr 、 昏

2,754PCU/hr)等3處臨時平交道，因尖峰時段流
量相當可觀，將嚴重衝擊交通

2.上午(7～9時)、下午(17～19時)尖峰時段約有
53班，平均每約5分鐘平交道遮斷約2分鐘

3.新增3處平交道後，遮斷時間將大於原9處平
交道，人、車通過的疏散時間，亦將大幅增加

4.本市9處平交道，93年~100年平交道事故48
次，造成8死3傷；青年路平交道98年遮斷桿
遭撞損12次(不列入平交道事故統計)

5.民間版方案工期大於核定版方案，平交道造成
之交通黑暗期長
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2.2 交通影響(3/4)-前鋒路寬度縮減之影響

核定版方案 民間版方案 影響層面

維持18M路寬 縮減為10M

1.臨時車站佔用前鋒路，使路寬縮減8M，僅能容許2車
道通行，嚴重影響交通

2.前鋒路緊鄰後站，為小東路地下道、民族路地下道，
及青年路平交道之聯繫要道

3.改道勝利路(太窄)或長榮路(較遠)，同時衝擊大學路

4.民間版縮減前鋒路寬度，連帶影響周邊道路系統

19

東
側

西
側既
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線
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前
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永久地下車站

臨時車站

第
二
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台

第
一
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台

18m 約59m

25.165m 38.92m 3m
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僅
餘
10
M
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2.2 交通影響(4/4)-地下道限高降低之影響

核定版方案 民間版方案 影響層面

限高維持4.5M 限高降低為3.5M

1.民族路為連接前後站之東西向交通
要道
2.限高降低，只能行駛小型車，大型

車須改道鄰近平交道，造成嚴重壅
塞，增加肇事機率

臨時軌

永久軌隧道

民族路箱涵擴建縱斷面圖

既有地下道

擴建涵洞

限高4.5m限高<3.5m
東
側

西
側

四維地下道現況

臨時軌

3.5
M

大型車輛無法通行
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2.3 都市縫合(1/5)-核定案預期成果

 核定案之永久軌、既有軌合併後地面騰
空廊帶寬度約20～40公尺，主要規劃
為公園道用地，可提供市區南北向主要
幹道，紓解交通擁擠。

 提供適度綠化、休憩空間，滿足市中心
區綠色交通運輸之需求，其帶來之效益
為全民共享。

公園道模擬示意圖(以30M為例)
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 因臨時軌佔用既有平行巷道，
阻斷通行使用時間約7年以上，
考量交通及消防安全需求，部
分地區（長約2.5公里）必須
增設6公尺寬平行巷道，勢必
增加房舍拆除。

 永久軌路權寬度大於既有軌寬
度，若西側完全不拆除房舍，
則隧道須再往東偏，亦擴大拆
除範圍，損及更多民眾權益。

2.3 都市縫合(2/5)-臨時軌拆遷情形 22



2.3 都市縫合(3/5)-徵用土地說明(一)

 缺乏對弱勢者（低收入戶或中
低收入戶）配套安置計畫。

 臨時軌完工後，部份兩旁私有
地將緊臨通風口、逃生梯，妨
礙出入與使用。

 每年徵用土地補償費為公告土
地現值10%，非依市價標準；
徵用剩餘部份，亦無法申請一
併徵用。

 臨時軌方案之施工期程至少7年
以上，徵用之補償費遠不及徵
收，私人地主必須等到鐵路地
下化完工後才能取回土地。

突出物

突出物

臨時軌完工後鄰近地區開發模擬示意圖

私人建物因
配合通風口
位置而退縮

新開發建築
須依規定留
設法定空地
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2.3 都市縫合(4/5)-徵用土地說明(二)

 徵用期限若超過3年，
所有權人得依土地徵收
條例第58條規定請求
徵收所有權。

 若部份地主依法申請徵
收，將因此產生不規則
之公有土地界線。增加
後續公共設施之開闢及
管理困難，市容改善受
限，土地無法有效利用。
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 依核定案內容，鐵路地下化完工後地下隧道（長約6.5公里）上方約
有十餘處通風口、逃生梯、抽水機房等地面凸出物。

 若採臨時軌方案，完工後地面騰空廊帶僅16.3公尺，扣除地面凸出物
(寬約4～5公尺)，僅剩約11公尺寬之路面可做為車道及公園設計。

 道路形狀彎曲，交通與都市土地無法縫合，無助於紓解交通及整體都
市發展。

地下永久軌

臨時軌案
完工後

臺
鐵
路
權

臺
鐵
路
權

核定案
完工後

東
側

西
側

地下永久軌

2.3 都市縫合(5/5)-公共利益比較 25



2.4 結論(1/2)-繼續推動行政院版本 26



2.5 結論(2/2)-徵收土地規劃為公共設施

新、舊路廊騰空後地面廊帶寬度約20～40公尺，全線規劃為公園道用地。
提供市區南北向主要幹道，紓解交通擁擠。
營造綠化、休憩空間，提升都市環境品質。
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3、市府與陳情民眾協調歷程

3.1 臺南市區鐵路地下化-問答集
3.2 臺南市區鐵路地下化-座談會
3.3 工程技術論壇
3.4 市長向臺南市議會提出市府決策
3.5 市都委會專案小組-邀請陳情人列席說明
3.6 與拆遷戶互動溝通-座談會(3場)
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 針對被拆遷戶組成自救會之訴求，市府已多次與自救會面對面討論以尋
求共識，同時多次與鐵工局研商釐清，協助交通部鐵工局釐清施工工法、
工程規劃及與民眾溝通。

 協助印製「臺南市區鐵路地下化計畫」問答集小冊並廣為發送市民閱覽、
公開上網。

問答集內容-公開上網頁面問答集小冊-封面

3.1 臺南市區鐵路地下化-問答集 29



開會時間：101年10月26日（星期五）下午4時0分。
開會地點：臺南市政府（永華市政中心）10樓東側小禮堂。
主持人：賴市長清德。
出席者：反臺南鐵路地下化東移自救會代表、交通部鐵路改建工

程局。
列席者：臺南市政府、媒體記者。

賴市長主持座談會現況(1) 賴市長主持座談會現況(2)

3.2 臺南市區鐵路地下化-座談會 30



開會時間：102年2月6日（星期三）下午2時0分。
開會地點：國立成功大學管理學院EMBA階梯會議室（61X02） 。
主持人：臺南市政府新聞及國際關係處 陳處長宗彥。
出席者：專家學者（成大、南台科大、崑山科大）、反臺南鐵路地

下化東移自救會代表、交通部鐵路改建工程局。
列席者：交通部臺灣鐵路管理局、臺南市政府、媒體記者。

全程於電
視頻道與
網路直播

3.3 工程技術論壇 31



 時間：102年3月12日（星期二） 。
 地點：臺南市議會。
 會議：賴清德市長向市議會全體議員施政報告。
 內容：正式宣佈市府鐵路地下化施工方案評估意見、鐵路地下化計畫依政院

版本持續推動，並透過公共頻道現場轉播，向全體市民報告。
 備註：當日舉行記者會，由工務局、交通局、都發局說明市府評估意見。

記者會-賴市長致詞 記者會-都發局說明

記者會-工務局說明 記者會-交通局說明 市府評估意見-公開上網頁面

3.4 市長向臺南市議會提出市府決策 32



 時間：102年5月1日、2日。
 地點：臺南市政府(永華市政中心)10樓都委會會議室。
 會議：聽取人民陳情意見會議。
 內容：公展後以書面載明姓名或名稱及地址，向本府提出意見之陳情人，受

邀列席都委會專案小組說明。共168位陳情人受邀。
 備註：為尊重每位陳情人發言權利，當日會議給予同等之發言時間。現場若

陳情人訴求一致，出席委員依列席人數給予10至15分鐘不等之發言彈性，
以反鐵路東移自救會為例，其發言時間總計延長至30分鍾以上。

市都委會專案小組邀請陳情民眾列席說明情形

3.5 市都委會專案小組-邀請陳情人列席說明 33
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場次 公展說明會時間 公展說明會地點
1 102.9.23  PM07：30 北區開元國小禮堂
2 102.9.24  PM07：30 東區德光里活動中心
3 102.9.27  PM07：30 東區德光里活動中心

3.6 與拆遷戶互動溝通-座談會(3場)

座談會現場說明簡章



4 .都市計畫辦理情形

4.1 工程用地範圍內土地權屬
4.2 新、舊路廊規劃為公園道
4.3 依據、範圍、進度
4.4 本案不適用行政院跨域加值方案
4.5 鐵路地下化專案網頁
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4.1 工程用地範圍內土地權屬

分類

都市計畫區

工程用地範
圍地籍面積

公有土地 私有土地
臺鐵局管

有
土地面積

其他公有
土地面積

國營事業
土地面積

私 有
土地面積

北區 3.43 1.65 1.00 0.00 0.78 
東區 11.59 8.44 1.01 1.14 1.00 

小計(1) 15.03 10.09 2.01 1.14 1.78 
仁德(文賢地區) 2.63 1.14 0.09 0.28 1.12
仁德(臺南都會
公園特定區) 0.03 0.00 0.00 0.03 0.00

小計(2) 2.66 1.14 0.09 0.31 1.12
合計=(1)+(2) 17.68 11.23 2.10 1.45 2.90 

比 例 100.00% 63.53% 11.87% 8.21% 16.40%

 私有土地面積共計2.90公頃，約佔總面積16.40%。
 公有土地、國營事業土地面積合計14.38公頃，約佔總面積83.60%。

註：表內面積係依地籍圖資統計結果，實際面積仍應以工程用地範圍實地分割測量面積為準。
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374.2 新、舊路廊規劃為公園道(1/2)

鐵路地下化工程範圍寬度約16.3公尺，考量工程結構安全、
鐵路行車安全，鐵路地下化工程完工後其上方騰空廊帶除
必要之車站站體、通風口、逃生口、抽水機房等公共設施
及公用設備外，已無法進行開發建築。為解決必要之交通
需求並避免該騰空廊帶荒置或低度利用，致衍生公共安全、
衛生問題，本案除引道段及臺南站區外，主要規劃為公園
道用地（兼供鐵路使用），其餘工程用地範圍則規劃為道
路用地（兼供鐵路使用）、公園用地（兼供鐵路使用）、
車站用地、鐵路用地等公共設施用地。
未來合併西側現有鐵路用地騰空後土地，將規劃成為市區

之主要公園道，以紓解市區南北向道路交通擁擠問題並提
昇地區環境及景觀品質。



384.2 新、舊路廊規劃為公園道(2/2)
■第一階段規劃(工程用地範圍內)

接續線A

接續線A 接續線B

接續線B

公共設施
用地

面積
（公頃）

比例
（％）

公園道用
地（兼供
鐵路使用

10.42 86.40

道路用地
（兼供鐵
路使用）

0.78 6.47

車站用地 0.45 3.73
鐵路用地 0.41 3.40

合計 12.06 100.00 

■第二階段規劃(既有軌)
公共設施

用地
面積

（公頃）
比例

（％）
公園道
用地 4.05 83.29

公園用地 0.81 16.71

合計 4.86 100.00 



 市府依據上開交通部核備之用地範圍
並配合工程實需，分階段辦理都市計
畫變更作業：
臺南市主要計畫(審議中)
臺南市北區細部計畫(審議中)
臺南市東區細部計畫(審議中)
仁德（文賢地區）都市計畫
臺南都會公園特定區計畫

計畫範圍

辦理依據
 都市計畫法第27條第1項第4款。
 行 政 院 98 年 9 月 9 日 院 臺 交 字 第

0980054496號函核定「臺南市區鐵
路地下化計畫綜合規劃報告」。

 交 通 部 101 年 4 月 3 日 交 路 字 第
1000018601號函核備用地範圍。

北
區
細
部
計
畫

變
更
臺
南
市

變
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臺
南
市
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區
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計
畫
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更
臺
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主
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計
畫

計
畫
公
告
發
布
實
施

仁
德
區
2
處
都
市

分區4.3 依據、範圍、進度 39



404.4 本案不適用行政院跨域加值方案

依行政院經建會101年9月9日
函示，因本案於98年即已核定，
依 交 通 部 意 見 不 適 用 行 政 院
「跨域加值公共建設財務規劃
方案」。



414.5 鐵路地下化專案網頁

相關資訊請至臺南市政府全球資訊網首頁 圖示連結、或專案
業務「鐵路地下化都市計畫」欄位下載。



5、補償措施

5.1 多元補償機制
5.2 就地整建
5.3 原地新建(俟都委會審議)
5.4 合併新建(俟都委會審議)
5.5 專案照顧住宅
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類型 說明
依
現
行
法
令
辦
理

1.一併徵收
徵收賸餘土地若面積過小或形勢不整，致不能為相當之使用者，
得依「土地徵收條例」第八條之規定申請一併徵收。

2.就地整建
徵收賸餘土地及賸餘建築物採「就地整建」者，得依「臺南市
興辦公共設施拆除合法建築物賸餘部分就地整建辦法」申請就
地整建，不受土管及都設等規定之限制。

配
合
本
案
增
設

3.原地新建
合法建築物經徵收及拆遷後賸餘建築物已不符使用需求，且徵
收賸餘土地非屬畸零地者，得採原地重新興建建築物。(新增北
區土管第六條、東區土管第十條)

4.合併新建
徵收賸餘土地與相毗鄰可建築基地合併申請新建建築物，得申
請容積補償措施。(新增北區土管第七條、東區土管第十一條)

43

一、依現行計畫及鐵路地下化工程徵收後賸餘土地再開發或建
築物整建等需求，提供受拆戶之相關補償措施

5.1 多元補償機制

二、專案照顧住宅：非土地徵收條例規定之安置，係提供額外
照顧，以成本價提供拆遷戶申購



445.2 就地整建

就地整建
• 依據101.7.17市府發布「臺南市興辦公共設施拆

除合法建築物賸餘部分就地整建辦法」辦理。



455.3 原地新建(俟都委會審議)

項目分區 建蔽率（％） 容積率（％）

中密度
住宅區

配合鐵路地下化工程徵收後原地重建者 80 200

一般案件 60 200

第1種
商業區

配合鐵路地下化工程徵收後原地重建者 90 320

一般案件 80 320

為避免鐵路地下化工程範圍徵收造成臨接之可建築基地無法原地重
建，且鐵路地下化工程範圍之地面層已提供作為開放空間使用，配
合鐵路地下化工程徵收後原地新建者，其建蔽率規定如下表：

項目分區 建蔽率（ ％） 容積率（ ％）

第四種
住宅區

配合鐵路地下化工程徵收後原地重建者 80 180

一般案件 60 180

第六種
住宅區

配合鐵路地下化工程徵收後原地重建者 80 180

一般案件 60 180

• 東區細
部計畫

原地新建

• 北區細
部計畫



465.4 合併新建(俟都委會審議)(1/2)

R＝A+B×30％

為提昇都市景觀品質，鼓勵徵收後賸餘土地合併建築，並提供多
元補償管道，得依下列規定申請補償容積：

1. 原已申請建築之基地，配合本計畫辦理徵收後之賸餘土地與其相毗
鄰土地申請合併建築者，該建築基地得加計被徵收部分土地法定容
積之30％，惟其加計之補償容積不得大於該建築基地法定容積之
30％。其計算公式為：

R ：合併後建築基地總容積
A ：合併後建築基地之法定容積
B ：被徵收土地之法定容積

2. 申請合併建築之基地，應臨接公園道用地，且其臨接寬度不得小
於2公尺。

3. 應於本計畫鐵路地下化公共工程完工後5年內提出合併建築增額容
積補償及建築執照之申請。

4. 有關申請合併建築之程序及應備文件，得由本府另訂作業要點據
以執行。

配合本案新增土地使用管制要點
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R ：合併後建築基地總容積
A ：合併後建築基地之法定容積
B ：被徵收土地之法定容積

合併新建基地345m2

 臺南市東區府東街南側

 建蔽率60％、容積率200％

工程範圍線
地籍
臺鐵局土地
私有地
其他公有地

被徵收土地298m2

被徵收土地
（未申請建築基地）

117m2

R＝A+B×30％

=345×200％+（298-117）×200％×30％

＝ 690  +  108.6 ＝798.6m2

補償

配合本案新增土地使用管制要點

5.4 合併新建(俟都委會審議)(2/2)



南台南站副都心區位

 距市立醫院、崇明國中小5分鐘車程內。
 距巴克禮公園、文化中心10分鐘車程內。
 距高鐵站20分鐘車程。

5.5 專案照顧住宅(1/8) 48



南台南車站

大
同
路

生產路

臺南
機場

公
道(

鐵)

照顧住宅基地

 面積：1.9公頃、建蔽率60%、容積率210%。
 12-15F副都心站前商業住宅大樓。
 預計興建475戶(店面+住宅社區大樓)
 1+2樓店面：60-65坪(含公設)。
 3樓以上純住宅：43-50坪(含公設)。

5.5 專案照顧住宅(2/8) 49



基 本 資 格 ： 涉 及 鐵 路 地 下 化 必 須 拆 除 之 合 法 建 築 物 ， 且 於
102.03.12前居住於該建築物內之所有權人。

僅土地被徵收或價購，房子沒拆到，不具資格。

違章建築不具資格。

合法建築不管拆幾坪，拆多拆少都有資格。

一筆建號以申購一戶為限。如屬未保存登記建築，一個門牌號碼
申購一戶。

如單一房地有多個所有權人，拆遷戶請自行協議推派代表辦理申
購登記作業。

拆遷之合法建築物如現況為商業使用，其拆除建物面積大於50%
且剩餘土地面積小於15坪，剩餘土地並申請一併徵收者，可參
與申購1+2樓商業店舖。

申購照顧住宅資格

5.5 專案照顧住宅(3/8) 50



區段徵收委員會業已評定以9萬500元/坪專案讓售給都市
更新基金作為照顧住宅之「土地成本」 。

將來會要求得標之建築團隊以低於市價之成本價提供拆遷
戶申購 (不同樓層、區位之住宅價格會有高低不同)

優點：得標廠商得採預售制，申購民眾得依個別屋內隔間
需求與之協商，較國宅更具彈性。

成本價提供拆遷戶申購

5.5 專案照顧住宅(4/8) 51



優質建築團隊
興建交屋保固

市府監督品質
確保良好住宅

品質

甄審方式：規定照顧住宅數量、建材標準、照顧住宅售
價徵求團隊。

第一階段資格標審查：5年以上實績、資本額、年營業
額5億以上。

第二階段綜合評選：建築規劃方案、公共空間環境、
建築設計、施工及品質計畫、建材等級提昇、銷售計
畫列入評選項目，得分最高者優先議約。

市府將徵求優質建築團隊興建、銷售並負責後續住宅
維修、保固與管理。

興建方式

5.5 專案照顧住宅(5/8) 52



公告期間登記申購

抽籤-決定選位順序

擇定住宅位置

繳交訂金確認

承購後二年內限制買賣移轉 (為避免課徵奢侈稅)

先進行店面之登記抽籤
，再進行住宅之登記抽
籤。如符合申購店面資
格者放棄店面，可加入
住宅之登記抽籤

5.5 專案照顧住宅(6/8)

申購作業說明
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5.5 專案照顧住宅(7/8)

作業流程預估
鐵路地下化進度 專案照顧住宅進度
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東區區公所(地址：台南市東區崇學路100號 )

北區區公所(地址：台南市北區成功路238巷7號 )

諮詢時間：9/24~10/31

週一至週五 (8:30~17:30)

5.5 專案照顧住宅(8/8)

諮詢工作站

55



簡報完畢
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